Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
¢.: 19-2019

Clanok 1
Zmluvné strany

Najomca: Mestska kryta plavaref, s. r. o.

Sidlo: Vysokodkolakov 1765/8, 010 08 Zilina

Zastlpena: Ing. Jaroslav Kovalik — konatel

ICO: 469313 17

IC DPH: SK20 2364 7725

Zapisana: Obchodny register Okresného stdu v Ziline, Oddiel: Sro, vloka &islo 57907/L
Banka: Vieobecna Gverova banka, a. s.

IBAN: R e e S

Tel. kontakt: 041 /5655073

E-mail:

plavaren@plavarenzilina.sk

(dalej len ako ,ndjomca“)

Podndjomca: AREA Company, s. r. 0.

Sidlo: Antona Bernolaka 2129/51, 010 01 Zilina

ZastUpena: Ivan Calik

ICO: 367960 34

DIC: 2022398136

Zapisana: Obchodny register SR, Okresny sud Zilina, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 19134/L
Banka: Tatra banka, a. s.

IBAN: [ BN AR SRS

Tel. kontakt:  +421 905 215 759

E-mail:

ivancalik@gmail.com

(dalej len ako ,,podnajomca“)

1)

2)

Clanok 2
Predmet a (el podnajmu

Najomca je na zdklade Najomnej zmluvy ¢ 752/2014 zo dria 16. 10. 2014, uzavretej
s prenajimatelom Mesto Zilina, so sidlom MsU Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, 1€0:00
321796 uiivatelom budovy supis €. 1765/8 na parcele ¢. KN-C & 5146/1 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 15 949 m?zapisané na LV & 1100 katastralneho Gzemia Zilina.
Predmetom tejto zmluvy je:
- podnajom nebytového priestoru v objekte vstupnej budovy - ast sektoru Zenskych Satni v

areali letnych bazénov o vymere 20 m? na zariadenie bufetu ,,Murovany bufet”
- podnajom pozemku v areali letnych bazénov pri Zenskej Satni o vymere 20 m? na zariadenie

»Posedenia pred bufetom”
(dalej len ,,predmet podndjmu”)



3) Touto zmluvou ndjomca prenechdva do podnajmu podndjomcovi ¢ast prenajatého pozemku podla
ods. 1) tohto ¢ldnku a prehlasuje, Ze je opravneny dat predmet podndjmu do podnajmu.

Clanok 3
Doba podnajmu

Zmluva sa uzatvdara na dobu uréitil od 01.07.2019 do 30. 09. 2019

Clanok 4
Cena podnajmu

0Od 01.07. 2019 je podndjomca povinny platit ndjomcovi ndjomné. Zmluvné strany sa dohodli na
najomnom:

1)

2)

4)

5)

Najomné —,, Murovany bufet” 15,00 € / m?*/ mesiac
Mesaénd vyska najomného (za 20 m?) je 300 € + DPH /mesiac, slovom: tristo eur + dari
z pridanej hodnoty / mesiac.

Najomné — ,,Posedenie pred bufetom” 0,15 € /deri/m?
Mesaé&nd vyska ndjomného (za 20 m?) je 90 € + DPH /mesiac, slovom: devatdesiat eur + dari
z pridanej hodnoty / mesiac.

Nad rdmec ndjomného si podnajomca uhradza za spotrebovanu elektrickt energiu a vodu

(vodné a stoéné) privadzanu do predmetu podnajmu. Na predmet podnajmu su zriadené:

- podruiny elektromer &.: 1967663 s pociatoénym stavom 36 554 kWh.(Murovany
bufet)

- podruzny vodomer &.: 07-03067865 s pociatoénym stavom 83 m?* (Murovany bufet)

- podruzny vodomer &.: 09383850 s pociatoénym stavom 53 m?* (Murovany bufet)

Za odvoz odpadu 35,46 € / mesiac + DPH, slovom: tridsatpat € StyridsatSest centov + dari
z pridanej hodnoty

Podndjomca je povinny platit ndjomné za dni, ked' je vonkajsi aredl otvoreny.

Celkova mesacna vyska podnajmu je 425,46 € + DPH, slovom: Styristodvadsatpat € a StyridsatSest
centov+ dai z pridanej hodnoty.

Clanok 5
Sposob fakturdcie a platby

1) Cenu podndjmu spolu s cenouza spotrebovanu elektrickl energiu, vodu a odvoz odpadu sa
podnajomca zavdzuje platit mesacne.

Na zdklade odpodtu z podruiného elektromera, vodomera a podla vyuctovacej faktury od
dodavatefov elektrickej energie avody ndjomca refakturuje podndjomcovi za skutocne
spotrebovanu elektrickd energiu avodu za kaZdy mesiac odberu. Refakturacia bude realizovand
podla vylucétovacieho obdobia dodédvatela elektrickej energie a vody. ‘
Ndjomca vystavi podndjomcovi do 15. diia nasledujuceho kalenddrneho mesiaca faktiru za
predchadzajici kalendarny mesiac podndjmu so splatnostou 14 dni.

2)

3)



4)

5)

6)

1)
2)
3)

4)
5)

V pripade omegkania UGhrady ceny podndjmu si ndjomca vyhradzuje prévo sankcionovat
podnajomcu urokom 0,05% z fakturovanej sumy za kazdy deri omeskania Ghrady.

Ak sa podnajomca omeska so zaplatenim ndjomného, alebo €asti najomného viac ako 15 dni, bude
sa tato skuto&nost povaZovat za hrubé porudenie tejto zmluvy s moZnostou jej okamZitého
vypovedania zo strany ndjomcu.

Povinnost zaplatit ndjomné sa povaZuje za splnent momentom jej pripisania na Ucet ndjomcu.

Clanok 6
Dorucdovanie

Dorucéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v sUvislosti s touto zmluvou sa
rozumie doruenie pisomnosti doporuéene postou s doru€enkou, dorucenie kuriérom, alebo
osobné dorudenie prislu$nej zmluvnej strane. Za der doruenia pisomnosti sa povazuje aj def,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie dorucovanu pisomnost prevziat alebo v ktory
marne uplynie najmenej desatdriovd Uloind doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, alebo v
ktory je na zasielke doru¢ovanej postou preukdzatelne zamestnancom poSty vyznacena pozndmka
yadresat neznamy” alebo ind pozndmka podabného vyznamu. Pre potreby doruovania poStou sa
pouZiju adresy zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve. Ak odosielajlcej zmluvnej strane adresat
oznamil novd adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne ind adresu uréend na dorucovanie
pisomnosti, v takom pripade je pre dorucenie rozhodujica novd adresa riadne ozndmena zmluvnej
strane pred odoslanim pisomnosti.

Clanok 7
Ukoncenie podnajmu

Podndjom zaloZeny touto zmluvou sa skon¢i uplynutim dojednanej doby.

Podnajom zaloZeny touto zmluvou moze skonéit pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
N&jomca alebo podndjomca mbZe zmluvu pisomne vypovedat bez uvedenia dévodu. Vypovednd
lehota je 1-mesiac a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.
Najomca mdze zmluvu ukonéit z ddvodu uvedeného v Cldnku 5 odstavec 5) tejto zmluvy.
Podnajomca je povinny predmet podndjmu vypratat a vypratany odovzdat najomcovi najneskér
v defi ukongenia podndjmu. Podndjomca je povinny odovzdat predmet podndjmu v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Ochrana osobnych ldajov

V pripade, Ze spolonost Mestska kryta plavareni, s. r. 0. spracovdva vo svojom informacnom
systéme osobné udaje podndjomcu alebo inych os6b, vykondva tdto cinnost v silade
s ustanoveniami zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z.v platnom zneni od 25.05.2018, o0 Ochrane osobnych
Gdajov.

Osobné udaje podnajomcu su spracovavané so sthlasom podndjomcu a inych dotknutych oséb na
G&ely overenia totoZnosti podnajomcu, alebo nim splnomocnenej osoby a s cielom vystavit riadne
a spravne Uctovné a dafiové doklady.



4)

5)

8)

4)
5)
6)

Clanok 9
Dojednania v stlade s predpismi BOZP a PO

Podndjomca v prenajatych priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu za dodrZiavanie vieobecne
zavdznych ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov ,,Bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci” (dalej len ,BOZP") V pripade ak je prenajaty priestor pristupny inym osobdm, pripadne
verejnosti, podndjomca zodpoveda i za bezpe¢nost tychto oséb. Za tym Gcelom je povinny v sulade
s § 8a zdkona NR SR €. 330/1996 Z. z. o BOZP v platnom zneni, vypracovat vlastné pravidla a pokyny.
Podndjomca na vlastné ndklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci
zodpovedajlce charakteru prevadzanej {innosti.

Podndjomca je povinny dodrziavat zdsady bezpecného spravania sa v prenajatych priestoroch, ako
aj vostatnych sivisiacich priestoroch atoto vyZadovat iod osdb vykondvajucich v prospech
podndjomcu akukolvek ¢innost v prenajatych priestoroch.

Nedostatky v oblasti BOZP odstrdni podndjomca na vlastné ndklady pokial ich v prenajatych
priestoroch zapricinil viastnou &innostou.

Podnajomca je povinny upozornit najomcu na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti a ktorych
odstranenie je v kompetencii ndjomcu

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti v prenajatych priestoroch je podndjomca povinny vykonat
nahlasovaciu povinnost na dotknuté orgdny v zmysle zdkona & 124/2006 Z. z., §17, v zneni
neskorsich predpisov, a zabezpeit povinnosti pre neho z nich vyplyvajucich.

V prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vietkych platnych pravnych
hygienickych noriem a predpisov.

Vzmysle § 6 ods. 2 zak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi ndjomca rozdeluje plnenie
povinnosti vyplyvajluce z § 4 a § 5 citovaného zdkona nasledovne:

a) Ndjomca je povinny plnit v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zdkona v prenajatych
priestoroch v zmysle § 4 v rozsahu pism. a), b), c), f), g), h), i), j), k). 1), n), 0) § 5 v rozsahu
pism. a) obstaradvat ainStalovat vhodné druhy hasi¢skej techniky, hasiace latky, vecné
prostriedky poZiarnej ochrany (dalejlen ,PO") a udrZiavat ich v akcieschopnom stave, dalej
v rozsahu pismena b), ¢), g), h), i) a j).

b) Podndjomca umoZni na poZiadanie vstup poverenému odbornému dozoru ndjomcu do
prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodriiavania predpisov PO a dalich
slvisiacich predpisov abude reSpektovat odporicania na odstrdnenie pripadnych
zistenych nedostatkov.

Clanok 10
Prava a povinnosti

Podndjomca sa zavdzuje uzivat predmet podnajmu riadnym a hospodarnym spésobom vyhradne
na dohodnuty Gcel a pri vykone svojich prav nezasahovat do prav viastnika.

Podndjomca nie je opravneny prenechat predmet podnajmu alebo jeho ¢ast do daldieho podnédjmu
tretim osobam.

Podndjomca mézZe vykonat stavebné Upravy predmetu podndjmu len po pisomnom schvaleni
najomcom. Najomca cdovzda podnajomcovi predmet podnajmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie.

Podndjomca zabezpedi na viastné ndklady Upravu okolia a upratovanie pocas prevadzky.
Podnajomca zabezpedi predaj sortimentu rychleho oblerstvenia do nerozbitnych obalov.
Prevadzkova doba podnajmu bude prispésobend prevadzkovej dobe ndjomcu s ukonéenim predaja
najneskdr 15 mindt pred skondenim prevadzkovej doby ndjomcu.

Popri podnajomcovi si opravneni predmet podndjmu s prisluSenstvom uzivat zamestnanci
podnajomcu, ktori v zariadeni ,,Murovany bufet” vykonavaju pracu.



10) Podndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit ndjomcovi potrebu tych oprav a prac

Najomca umoZni pracovnikom podnajomcu zabezpedujucich obsluhu prevadzky vstup do aredlu.
Pobyt pracovnikov podnajomcu je moZny hodinu pred a hodinu po prevadzkovej dobe nadjomcu.
Ndjomca je povinny umoznit podnajomcovi uZivat predmet podndjmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prév spojenych s najmom.

ktoré ma najomca urobit a umoinit ich vykonanie, inak zodpovedad za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikne.

11) Podndjomca je povinny starat sa o to, aby na predmete podndjmu nevznikla $koda. V pripade

zavineného poskodenia predmetu podndjmu podndjomcom, jeho zamestnancom, navitevou alebo
zakaznikom, alebo aj v pripade kedy svojim nedbanlivym konanim alebo nekonanim spésobi
akukolvek 3kodu a/alebo vznikne akdkolvek Skoda na predmete podnajmu, podndjomca
zodpoveda za vzniknutl( $kodu v plnom rozsahu. Podndjomca je povinny tak(to $kodu odstranit
bezodkladne. Povinnost podndjomcu z dévodu odstranit $kody nezanikd ani drfiom zaniku
podndjmu.

12) Podndjomca nemdze zriadit na predmet podnajmu zéloZné pravo ani inak tento majetok zataZit.
13) Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu oznamit si navzajom kazd zmenu v Gdajoch

1)
2)

3)
4)

6)

uvedenych v Clénku 1 tejto zmluvy a to pisomne alebo e-mailom najneskér do 3 pracovnych dni od
zmeny.

Clanok 11
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa m&Ze menit len vzdjomne odsthlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu ocboma zmluvnymi stranami a Géinnost dfiom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia na webovej stranke Mestskej krytej plavarne, s. r. 0. v zmysle §
47a Obcianskeho zdkonnika.

Podndjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu podnajmu.

Préva a povinnosti zmluvnych stran vzmluve bliZziie neupravené sa riadia podla zakona ¢islo
116/1990 Zb. O najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a podfa prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika.

Tato zmluva sa vyhotovuje v2 obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych jedno preberd
najomca a jedno preberd podnajomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a véZne, nebola uzatvorena v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sahlasu
zmluvu viastnorucne a dobrovolne podpisuju.

V Ziline dria: ,;K[f & 1070/

Za ndjomcu: Za podnajomcu:

Ing. Jaroslav Kovalik - konatel Ivan Calik



