Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
¢.: 15-2019

Cléanok 1
Zmluvné strany

Ndjomca: Mestska kryta plavaren, s. r. o.

Sidlo: Vysokoskoldkov 1765/8, 010 08 Zilina

Zastupena: Ing. Jaroslav Kovalik — konatel

ICO: 4693 1317

IC DPH: SK20 2364 7725

Zapisana: Obchodny register Okresného sudu v Ziline, Oddiel: Sro, vlozka &islo 57907/L
Banka: VSeobecna Uverova banka, a. s.

IBAN:

Tel. kontakt: 041 / 565 50 73

E-mail: plavaren@plavarenzilina.sk
(dalej len ako ,,ndjomca”)

Podnajomca: Veronika Kozackova

Sidlo: Vishové 118, 013 23 Visfiové

Zastupena: Veronika Kozackova

ICO: 52391761

Zapisana: Zivnostensky register ¢. 580-65386 Banka:
Banka: Raiffeisen BANK

o R

Tel. kontakt:  +421 902 640 073
E-mail:
(dalej len ako ,,podnédjomca“)

Uzavreli podla Zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
neskorsich predpisov tiito Zmluvu o podnajme nebytovych priestorov (dalej len »Zmluva“) a to takto:

Clanok 2
Predmet zaduvy

(1) N3djomca je na zdklade Najomnej zmluvy ¢ 752/2014 zo diia 16.10.2014, uzavretej
s prenajimatefom Mesto Zilina, so sidlom MsU Ndmestie obeti komunizmu 1,011 31 lelna 1¢o:

v

00 321 796 uzZivatelom budovy sup ¢. 1765 na parc. & KN-C 5147/1 zastavané pfochy
a nadvoria o vymere 4753 m2, zapisana na LV & 1100, kat. Gz. Zilina.

(2) Touto zmluvou ndjomca prenechéva do podnéjmu podnajomcow ¢ast prenajatych nebytovych
priestorov podla ods. 1) tohto ¢lanku.

(3) Predmetom tejto zmluvy je podnajom nebytového priestoru:
kozmetické 3tidio 16 m* nachadzajlice sa na poschodi budovy
(dalej len , predmet podndjmu”)

(4) Ndjomca prehlasuje, Ze je opravneny dat predmet podndjmu do podndjmu.



1)

Clanok 3
Uéel podnajmu

Najomca dadva podndjomcovi do uZivania predmet podndjmu za  dGéelom
prevadzkovania kozmetickych sluZieb.
Clanok 4
Doba podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01. 06. 2019 do 31.12.2019

Clanok 5
Cena podnajmu

Od 01. 06. 2019 je podnajomca povinny platit ndjomcovi:
a) ndjomné vo vyske 80,99 € + DPH/ m?/ rok / kozmetické studio /
- ro€na vyska najomného je 1295,76 € + DPH, slovom jedentisicdvestodevitdesiatpat
eur a sedemdesiatsest centov + DPH
- mesacna vyska najomného je 107,98 € + DPH, slovom: jednostosedem eur
a devéatdesiatosem centov + DPH

b) odvoz odpadu—10,54 €+ DPH / mesiac / slovom: desat eur + patdesiatityri centov + DPH
mesacne

c) platby za sluiby nad ramec ndjomného:

spolo¢né priestory —WC, teplo, elektrika 25,44 € + DPH / mesiac / slovom: dvadsatpit eur
a Styridsatstyri centov + DPH mesaéne

Podndjomca uhrddza za spotrebovant vodu privddzant do predmetu

podndjmu. Na predmet podndjmu st zriadené podruzny vodomer €. 03237409

na TV s poéiatoénym stavom: 123,94 m?, podruZny vodomer ¢. 07483861

na SV s pociatoénym stavom: 165,164 m3.

Clanok 6
Spéseb-fakturacie a platby

Cenu podnajmu spolu s cenou za spotrebovandi vodu sa podndjomca zavizuje platit mesaéne.
Ndjomca vystavi podnajomcovi do 15. dfia nasledujiceho kalendarneho mesiaca faktiru za
predchédzajdci kalenddrny mesiac podndjmu so splatnostou 14 dni.

Vpripade omeskania Uhrady ceny podndjmu si najomca vyhradzuje pravo sankcionovat
podnajomcu drokom 0,05% z fakturovanej sumy za kaZdy def omeskania Ghrady.

Ak sa podnajomca omeskd so zaplatenim ndgjomného, alebo €asti ndjomného viac ako 15 dni, bude
sa tato skutoCnost povaZovat za hrubé porudenie tejto zmluvy s moZnostou jej okamsitého
vypovedania zo strany najomcu.

Povinnost zaplatit ndjomné sa povaZuje za splnend momentom jej pripisania na Géet najomcu.



Clanok 7
Osobitné ustanovenia

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny 1 x roéne, vidy na zafiatku nového

1)

2)

kalenddrneho roka, zvysit cenu podndjmu o mieru inflacie na zaklade ,Potvrdenia o miere
infldcie” meranej indexom spotrebitelskych cien, vydaného Statistickym Uradom Slovenske;
republiky vidy v janudri aktudlneho kalenddrneho roka za predchddzajici kalenddarny rok.

Clanok 8
Dorucovanie

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, doruéenie kuriérom, alebo
osobné dorucenie prisluinej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti sa povaZuje aj den,
v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost prevziat alebo v ktory
marne uplynie najmenej desatdriova Glozna doba pre vyzdvihnutie si zdsielky na poste, alebo v
ktory je na zasielke dorufovanej postou preukdzatelne zamestnancom posty vyznacend
poznamka ,adresat neznamy“ alebo ind pozndmka podobného vyznamu. Pre potreby
dorucovania postou sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve. Ak odosielajice]
zmluvnej strane adresat oznamil novi adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne int adresu uréenut
na doruovanie pisomnosti, v takom pripade je pre dorutenie rozhodujlca nova adresa riadne
oznamenad zmluvnej strane pred odoslanim pisomnosti.

Clanok 9
Ukonéenie podnajmu

Podndjom zaloZeny touto zmluvou méze skonéit pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén.
Ndjomca alebo podnajomca méZe zmluvu pisomne vypovedat bez uvedenia dévodu. Vypovednd
lehota je 1-mesiac a za&ina plynGt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.
Nédjomca mdZe zmluvu ukoncit z dévodu uvedeného v Clanku 6 odstavec 5) tejto zmluvy.
Podnajomca je povinny predmet podndjmu vypratat a vypratany odovzdat najomcovi najneskor
v defl ukoncenia podnajmu. Podndjomca je povinny odovzdat predmet podndjmu v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 10
Ochrana osobnych tdajov

V pripade, Ze spolofnost Mestska krytd plavaren, s. r. 0. spracovava vo svojom informaénom
systéme osobné Udaje podnajomcu alebo inych o0sbb, vykondva tdto ¢innost v sulade
s ustanoveniami zakona NR SR ¢. 18/2018 v plathom zneni od 25.05.2018 Z. z. o Ochrane
osobnych udajov.

Osobné udaje podndjomcu su spracovdvané so stihlasom podnajomcu a inych dotknutych oséb
na Ucely overenia totoZnosti podndjomcu, alebo nim splnomocnenej osoby a s ciefom vystavit
riadne a spravne uctovné a danové doklady.



1)

8)

5)

6)

Clanok 11
Dojednania v sulade s predpismi BOZP a PO

Podnajomca v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vieobecne
zavaznych ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov ,Bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci” (dalej len ,BOZP") V pripade ak je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne
verejnosti, podnajomca zodpovedd iza bezpecnost tychto oséb. Za tym Glelom je povinny
v stlade s § 8a zdkona NR SR €. 330/1996 Z. z. 0 BOZP v platnom zneni, vypracovat vlastné pravidla
a pokyny.

Podndjomca na vlastné nédklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci
zodpovedajlce charakteru prevadzanej &innosti.

Podnajomca je povinny dodrZiavat zasady bezpe¢ného sprdvania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyZadovat i od 0s6b vykonavajacich v prospech
podnajomcu akukolvek ¢innost v prenajatych priestoroch.

Nedostatky v oblasti BOZP odstrédni podnajomca na vlastné ndklady pokial ich v prenajatych
priestoroch zapricinil vlastnou éinnostou.

Podnajomca je povinny upozornit ndjomcu na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti a ktorych
odstranenie je v kompetencii ndjomcu

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti v prenajatych priestoroch je podndjomca povinny
vykonat nahlasovaciu povinnost na dotknuté organy v zmysle Vyhladky & 111/1975 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, a zabezpecit povinnosti pre neho z nich vyplyvajlcich.

V prenajatych priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu za dodriiavanie vietkych platnych
pravnych hygienickych noriem a predpisov.

Vzmysle § 6 ods. 2 zdk. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi najomca rozdelfuje plnenie
povinnosti vyplyvajuce z § 4 a § 5 citovaného zékona nasledovne:

a) N&jomca je povinny plnit v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona v prenajatych
priestoroch v zmysle § 4 v rozsahu pism. a), b), c), f), g), h), i), j), k). I}, n), 0) § 5v rozsahu
pism. a) obstaravat a instalovat vhodné druhy hasi¢skej techniky, hasiace latky, vecné
prostriedky poZiarnej ochrany (dalej len ,PO“) a udrZiavat ich v akcieschopnom stave,
dalej v rozsahu pismena b), c}, g), h), i) a j).

b) Podndjomca umoini na poZiadanie vstup poverenému odbornému dozoru najomcu do
prenajatych priestorov za Gcelom preverenia dodrZiavania predpisov PO a dalsich
slvisiacich predpisov a bude reSpektovat odportéania na odstrdnenie pripadnych
zistenych nedostatkov.

Clanok 12
Prava a povinnosti

Podndjomca sa zavazuje uZivat predmet podndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom vyhradne
na dohodnuty Gcel a pri vykone svojich prav nezasahovat do prav vlastnika.

Podndjomca nie je opravneny prenechat predmet podndjmu alebo jeho &ast do daldieho
podnajmu tretim osobam.

Podnajomca zabezpeti na vlastné néklady tpravu okolia a upratovanie pocas prevadzky.

Popri podndjomcovi su oprdvneni nebytovy priestor s prisluenstvom uZivat zamestnanci
podnajomcu, ktori v nebytovom priestore vykonévaju pracu.

Podndjomca moZe vykonat stavebné Upravy predmetu podndjmu len po pisomnom schvéleni
najomcom. Ndjomca odovzdd podndjomcovi predmet podndjmu vstave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit ndjomcovi potrebu tych oprév a prac,
ktoré ma ndajomca urobit a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikne.



1)
2)

3)
4)

6)

Podndjomca je povinny starat sa o to, aby na predmete podndjmu nevznikla $koda. V pripade
zavineného podkodenia predmetu podndjmu podndjomcom, jeho zamestnancom, navétevou
alebo zakaznikom, alebo aj v pripade kedy svojim nedbanlivym konanim alebo nekonanim spdsobi
akukolvek Skodu a/alebo vznikne akakolvek 3koda na predmete podnédjmu, podndjomca
zodpoveda za vzniknutd Skodu v plnom rozsahu. Podnadjomca je povinny takdto $kodu odstranit
bezodkladne. Povinnost podnajomcu z dévodu odstranit 3kody nezanikd ani diiom zaniku
podnajmu.

Podnajomca neméZe zriadit na predmet podndjmu zéloZné prévo ani inak tento majetok zatait.
Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbytoéného odkladu ozndmit si navzajom kazdu zmenu v tdajoch
uvedenych v Clanku 1 tejto zmluvy a to pisomne alebo e-mailom najneskér do 3 pracovnych dni
od zmeny.

Clanok 13
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa m6ze menit len vzajomne odsthlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a d&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke Mestskej krytej plavérne, s. r. 0. v zmysle
§ 47a Obcianskeho zakonnika.

Podnajomca prehlasuje, Ze sa obozndmil so stavom predmetu podnajmu.

Prava a povinnosti zmluvnych strén v zmluve blizSie neupravené sa riadia podla zikona &islo
116/1990 zb. O ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a podra prisludnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva sa vyhotovuje v2 obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych jedno prebera
ndjomca a jedno prebera podndjomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a véZne, nebola uzatvorend v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
zmluvu viastnoru¢ne a dobrovolne podpisuju.

V Ziline dfia: 29.05.2019

Za najomcu: Za podnajomcu:

Ing. Jaroslav Kovélik - konatel Veronika Kozackova



