Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
¢.: 07 -2018

Clanok 1
Zmluvné strany

Najomca: Mestska kryta plavaren, s. r. o.

Sidlo: Vysokogkolakov 1765/8, 010 08 Zilina

Zastupena: Vladislav Haréar — konatel

ICO: 469313 17

IC DPH: SK20 2364 7725

Zapisana: Obchodny register Okresného stidu v Ziline, Oddiel: Sro, vloZka ¢islo 57907/L
Banka: Vieobecna liverova banka, a. s.

IBAN:

Tel. kontakt: 041 /5655073

E-mail: plavaren@plavarenzilina.sk

(dalej len ako ,,najomca”)

Podnajomca: AREA Company, s.r. 0.

Sidlo: Antona Bernoldka 2129/51, 010 01 Zilina

ZastUpena: Ilvan Calik

ICO: 367960 34

DIC: 2022398136

Zapisana: Obchodny register SR, Okresny sud Zilina, Oddiel: Sro, vloZka €islo 19134/L
Banka: Tatra banka, a. s.

IBAN:

Tel. kontakt: +421905 215 759

E-mail: ivancalik@gmail.com

(dalej len ako ,podndjomca”)

Clanok 2
Predmet a tcel podnajmu

1) Najomca je na zadklade N&jomnej zmluvy & 752/2014 zo dfia 16. 10. 2014, uzavretej
s prenajimatefom Mesto Zilina, so sidlom MsU Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, 1CO:
00321 796 uZivatefom budovy supis & 1765/8 na parcele ¢ KN-C & 5146/1 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 15 949 m? zapisané na LV &. 1100 katastral. Gzemia Zilina.

2) Predmetom tejto zmluvy je podnajom pozemku v aredli letnych bazénov o vymere 42 m? na
umiestnenie zariadenia rychleho ob&erstvenia s posedenim KOLIBA - GRIL, (dalej len ,predmet
podnajmu”).

3) Touto zmluvou ndjomca prenechdva do podndjmu podnajomcovi Cast prenajatého pozemku
podla ods. 1) tohto €lanku a prehlasuje, Ze je opravneny dat predmet podnajmu do podnajmu.



Clanok 3
Doba podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu od 15. 06. 2018 do 31. 08. 2018
Clanok 4
Cena podnajmu
0d 15. 06. 2018 je podnéjomca povinny platit ndjomcovi:
1) Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom 14,80 € / m? / mesiac.

- Mesatnd vyska najomného (za 42 m? je 621,60 € + DPH, slovom
teststodvadsatjeden eur $estdesiat centov + dafi z pridanej hodnoty.

2) Nad rdmec ndjomného si podndjomca uhradza za spotrebovanu elektric. energiu a vodu
(vodné a stoéné) privadzani do predmetu podndjmu. Na predmet podnajmu su zriadené:
- podruiny elektromer &.: 1863496 s pociatocnym stavom 47 458 kWh.
- podruzny vodomer &.: 08756032 s pociatotnym stavom 140 m3.

3) Za odvoz odpadu 35,46 € / mesiac + DPH, slovom tridsatpat eur Styridsat3est centov +
dari z pridanej hodnoty

Celkova mesaéna vyika podnajmu je 657,06 € + DPH, slovom: Seststopétdesiatsedem eur Sest centov
+ dan z pridanej hodnoty.

6)

Clanok 5
Spdsob fakturacie a platby

Cenu podnajmu spolu s cenouza spotrebovant elektrickd energiu, vodu a odvoz odpadu sa
podndjomca zavédzuje platit mesaéne.

Na zéklade odpottu z podruiného elektromera, vodomera apodia vyuctovacej faktury od
dodavatelov elektrickej energie avody najomca refakturuje podnajomcovi za skutolne
spotrebovant elektrickl energiu a vodu za kazdy mesiac odberu. Refakturacia bude realizovana
podla vyiétovacieho obdobia dodéavatela elektrickej energie a vody.

Najomca vystavi podndjomcovi do 15. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca faktiru za
predchadzajtci kalendarny mesiac podnajmu so splatnostou 14 dni.

V pripade omeskania Uhrady ceny podndjmu si ndjomca vyhradzuje pravo sankcionovat
podnajomcu trokom 0,05% z fakturovanej sumy za kaZdy deri omeskania Uhrady.

Ak sa podnajomca omeska so zaplatenim najomného, alebo ¢asti ndjomného viac ako 15 dni,
bude sa tato skutoénost povazovat za hrubé porudenie tejto zmluvy s moznostou jej okamZiteho
vypovedania zo strany najomcu.

Povinnost zaplatit ndgjomné sa povaZuje za spinendi momentom jej pripisania na ticet najomcu.

Clanok 6
Dorucovanie



1)

1)

2)

Doru&enim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorugenie pisomnosti doporuéene postou s doruenkou, dorucenie kuriérom, alebo
osobné dorugenie prisluinej zmluvnej strane. Za defi dorucenia pisomnosti sa povazuje aj def,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost prevziat alebo v ktory
mérne uplynie najmenej desatdfiova tloZna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, alebo v
ktory je na zasielke doru€ovanej postou preukdzatelne zamestnancom posty vyznacend
poznamka ,adresat neznamy” alebo ind pozndmka podobného vyznamu. Pre potreby
doru€ovania postou sa pouZiju adresy zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve. Ak odosielajucej
zmluvnej strane adresat oznamil novu adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne int adresu urcend
na dorutovanie pisomnosti, v takom pripade je pre dorucenie rozhodujtca nova adresa riadne
oznamend zmluvnej strane pred odoslanim pisomnosti.

Clanok 7
Ukonéenie podnajmu

Podndjom zaloZeny touto zmluvou sa skonéi uplynutim dojednanej doby.

Podnajom zaloZeny touto zmluvou mdze skonéit pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ndjomca alebo podndjomca mdie zmluvu pisomne vypovedat bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je 1-mesiac a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede.
Najomca méze zmluvu ukondéit z dévodu uvedeného v Clanku 5 odstavec 5) tejto zmluvy.
Podnéjomca je povinny predmet podndjmu vypratat a vypratany odovzdat ndjomcovi najneskor
v def ukoncenia podnajmu. Podndjomca je povinny odovzdat predmet podnajmu v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Ochrana osobnych tdajov

V pripade, 7e spolonost Mestskd krytd plavaren, s. r. o. spracovava vo svojom informa¢nom
systéme osobné udaje podndjomcu alebo inych 0s6b, vykondva tuto cinnost vsulade
s ustanoveniami zakona NR SR & 18/2018 Z. z. v platnom zneni od 25.5.2018 o Ochrane osobnych
udajov.

Osobné Gdaje podndjomcu su spracovdvané so suhlasom podnajomcu a inych dotknutych osbb
na Gcely overenia totoZnosti podndjomcu, alebo nim splnomocnenej osoby a s ciefom vystavit
riadne a spravne G¢tovné a dariové doklady.

Clanok 9
Dojednania v stlade s predpismi BOZP a PO

Podndjomca v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vseobecne
zavaznych ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov »Bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci” (dalej len ,,BOZP") V pripade ak je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne
verejnosti, podndjomca zodpoveda iza bezpetnost tychto osdb. Za tym dfelom je povinny
vsdlade s § 8a zakona NR SR & 330/1996 Z. z. 0 BOZP v platnom zneni, vypracovat vlastné
pravidld a pokyny.

Podndjomca na vlastné ndklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci
zodpovedajlce charakteru prevadzanej Cinnosti.

Podnajomca je povinny dodrZiavat zasady bezpetného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat i od osbéb vykonavajucich v prospech
podnajomcu akukolvek &innost v prenajatych priestoroch.



8)

9)

Nedostatky v oblasti BOZP odstrani podnajomca na vlastné néklady pokial ich v prenajatych
priestoroch zapri€inil vlastnou ¢innostou.

Podndjomca je povinny upozornit najomcu na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti a ktorych
odstranenie je v kompetencii najomcu

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti v prenajatych priestoroch je podnajomca povinny
vykonat nahlasovaciu povinnost na dotknuté organy v zmysle zdkona ¢&. 124/2006 Z. z.,§ 17,
v zneni neskorgich predpisov, a zabezpetit povinnosti pre neho z nich vyplyvajucich.

V prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vSetkych platnych
pravnych hygienickych noriem a predpisov.

Vzmysle § 6 ods. 2 zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi ndjomca rozdeluje plnenie
povinnosti vyplyvajlce z § 4 a § 5 citovaného zakona nasledovne:

a) Najomca je povinny plnit v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zdkona v prenajatych
priestoroch v zmysle § 4 v rozsahu pism. a), b), ), f), g), h), i), 1), k). 1), n), o) § 5vrozsahu
pism. a) obstardvat a indtalovat vhodné druhy hasi¢skej techniky, hasiace latky, vecné
prostriedky poZiarnej ochrany (dalej len ,PO”) audriiavat ich v akcieschopnom stave,
dalej v rozsahu pismena b), c), g), h), i) a j).

b) Podndjomca umoZni na poZiadanie vstup poverenému odbornému dozoru najomcu do
prenajatych priestorov za Ugelom preverenia dodrZiavania predpisov PO a dalSich
stvisiacich predpisov abude reSpektovat odporucania na odstranenie pripadnych
zistenych nedostatkov.

€lanok 10
Prava a povinnosti

Podnajomca sa zavézuje uZivat predmet podndjmu riadnym a hospodarnym sp6sobom vyhradne
na dohodnuty G&el a pri vykone svojich prav nezasahovat do prév vlastnika.

Podnajomca nie je opravneny prenechat predmet podnajmu alebo jeho cast do daldieho
podnajmu tretim osobam.

Podndjomca moZe vykonat stavebné Gpravy predmetu podnajmu len po pisomnom schvéleni
najomcom. Najomca odovzdd podnajomcovi predmet podndjmu vstave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie.

Podnajomca zabezpeéi na vlastné néklady tpravu okolia a upratovanie pocas prevadzky.
Podndjomca zabezpedi predaj sortimentu rychleho obcerstvenia do nerozbitnych obalov.
Prevadzkovd doba podndjmu bude prispésobena prevddzkovej dobe ndjomcu s ukoncenim
predaja najneskdr 15 mintt pred skoncenim prevadzkovej doby najomcu.

Popri podndjomcovi st opravneni predmet podnajmu s prislusenstvom uZivat zamestnanci
podnajomcu, ktori v zariadeni KOLIBA-GRIL vykonavaju pracu.

Najomca umo?ni pracovnikom podndjomcu zabezpecujlcich obsluhu prevéadzky vstup do arealu.
Pobyt pracovnikov podndjomcu je moZny hodinu pred a hodinu po prevadzkovej dobe najomcu.
Ndjomca je povinny umoinit podnajomcovi uzivaf predmet podndjmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpetit mu piny a neruseny vykon prdv spojenych s ndjmom.

10) Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit ndjomcovi potrebu tych oprdv a prac,

ktoré ma najomca urobit a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikne.

11) Podnajomca je povinny starat sa oto, aby na predmete podndjmu nevznikla 3koda. V pripade

zavineného poskodenia predmetu podnajmu podnajomcom, jeho zamestnancom, navstevou
alebo zakaznikom, alebo aj v pripade kedy svojim nedbanlivym konanim alebo nekonanim
spdsobi akuikolvek $kodu a/alebo vznikne akdkolvek $koda na predmete podnajmu, podnajomca
zodpovedé za vzniknutt Skodu v plnom rozsahu. Podndjomca je povinny takuto Skodu odstranit
bezodkladne. Povinnost podnajomcu z dévodu odstranit 3kody nezanika ani diiom zaniku
podndjmu.

12) Podnéajomca neméze zriadit na predmet podndjmu z&loZné pravo ani inak tento majetok zataZit.

4



13) Zmluvné strany sa zavizuju bez zbytoéného odkladu oznamit si navzajom kazdi zmenu v tdajoch

3)
4)

5)

uvedenych v Clanku 1 tejto zmluvy a to pisomne alebo e-mailom najneskor do 3 pracovnych dni
od zmeny.

Clanok 11
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa mdze menit len vzajomne odsdhlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke Mestskej krytej plavarne, s. r. 0. vzmysle
§ 47a Obcianskeho zakonnika.

Podnajomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu podnéjmu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZsie neupravené sa riadia podla zakona Cislo
116/1990 Zb. O najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a podla prisludnych
ustanoveni Obcianskeho zékonnika.

T4to zmluva sa vyhotovuje v2 obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych jedno prebera
najomca a jedno prebera podnajomca.

Zmluvné strany vyhlasujd, e tdto zmluvu uzavreli slobodne a vaine, nebola uzatvorenad v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
zmluvu vlastnoruéne a dobrovolne podpisuju.

V Ziline dfia: 14.06.2018

Za ndjomcu: Za podndjomcu:

Vladislav Harcar - konatel Ilvan Calik



